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РЕШЕНИЕ № СО -  16 -  ПР/2016 г.

за преценяване на необходимостта от извършване на оценка на въздействието върху
околната среда

На основание чл. 93, ал. 1, т. 1, ал. 3 и 5 от Закона за опазване на околната среда (ЗООС), чл. 7, 
ал 1 и чл 8 ал. 1 от Наредбата за условията и реда за извършване на оценка на 
въздействието върху околната среда (Наредбата за ОВОС), чл. 31, ал. 4 и 6 от Закона за 
биологичното разнообразие (ЗБР), чл. 40, ал. 4 във връзка с чл. 2, ал. 1, т. 1 от Наредбата за 
условията и реда за извършване на оценка на съвместимостта на планове, програми, проекти 
и инвестиционни предложения с предмета и целите на опазване на защитените зони 
(Наредбата за ОС) и представена писмена документация от възложителя по Приложение № I  
към чл. 6 от Наредбата за ОВОС и по Приложение № 1 и 2 (част Б) към чл. 10, ал. 1 и 2 от 
Наредбата за ОС, както и получено становище от Столична регионална здравна инспекция

Р Е Ш И Х

да не се извършва оценка на въздействието върху околната среда за инвестиционно 
предложение „Административна сграда с магазини, подземен паркинг и трафопост в УПИ XI, 
кв. 225, м. „Западно направление”, район „Възраждане”, Столична община, което няма 
вероятност да окаже значително отрицателно въздействие върху природни местообитания, 
популации и местообитания на видове, предмет на опазване в защитени зони 
възложители: „АВАЛОН ПРОПЪРТИ” ООД, ЕИК 175441180, представлявано от Ерика 
Николаева Ачева-Цонева -  управител, седалище и адрес на управление: гр. София, район 
„Надежда”, ул. „Рожен” № 31
Кратко описание на инвестиционното предложение: Инвестиционно предложение 
предвижда изграждане на административна сграда с магазини, подземен паркинг и трафопост. 
По данни на възложителя бъдещият обект ще бъде разположен в ъглов имот на бул. „Тодор 
Александров” на север и бул. „Димитър Петков” на запад. Функционално сградата ще е 
достъпна и от двата булеварда. Проектираната сградата е с изчистен силует. Обемно е решена 
като призматично тяло на 21 етажа /партер, деветнадесет офисни етажа (от 2 до 20-ти етаж), 
един технически 21-ви етаж и четири подземни нива/ с различни по ширина еркери по 
различните нива. Във височина сградата отстъпва от двата калкана съответно на 7-ми и 10-ти 
етаж, както и по-нагоре на 19-ти и 21-ви етаж. Сградата има три основни функционални зони:

• подземен паркинг на четири нива;
• обществена зона -  банка и магазин на първото надземно ниво;
• офисна зона -  лоби и кафене на партерното ниво, офиси от второ до двадесето надземно 

ниво и още едно кафене на десето надземно ниво.
Имотът, предмет на инвестиционното предложение е захранен към мрежите на 
експлоатационните дружества. Автомобилният подход ще се осъществява от бул. „Димитър 
Петков” чрез двупътна права рампа към подземен паркинг на четири нива за 103 бр.
автомобила.
Инвестиционното предложение попада в обхвата на т. 10, буква „б” на Приложение № 2 към 
ЗООС и съгласно чл. 93, ал. 1, т. 1 от същия закон, инвестиционното предложение е предмет на
преценяване на необходимостта от извършване на ОВОС._____ __________ ____________________
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Съгласно чл. 93 ал. 3 от ЗООС, компетентен 
РИОСВ -  София. орган за произнасяне с решение е Директорът на

Съгласно оазпопеттбитр Н Я  и г т  9  о т т  1 т  1 т _ г „ ___ „ г г ______

извършва чрез процедурата по ОВОС.
Предвид, че инвестиционното предложение, както само по себе си, така и във взаимодействие с 
други планове, програми и инвестиционни предложения, няма вероятност да окаже значително 
отрицателно въздействие върху природни местообитания, популации и местообитания на 
видове, представляващи предмет на опазване в защитени зони В00000113 „Витоша” и във 
връзка с чл. 40, ал. 4 от Наредбата за ОС, с настоящото решение се преценява да не се извършва 
оценка за степен на въздействие върху гореописаните защитените зони от екологичната мрежа 
„Натура 2000”.

I. Характеристики на предлаганото строителство, дейности и технологии: обем, 
производителност, мащабност, взаимовръзка и кумулиране с други предложения, 
ползване на природни ресурси, генерирани отпадъци, замърсяване и дискомфорт на 
околната среда, както и риск от инциденти:

1. Инвестиционното предложение предвижда изграждане на административна сграда с 
магазини, подземен паркинг и трафопост в урбанизирана среда, което не предполага 
съществени въздействия върху компонентите и факторите на околната среда.

2. Поради същността на предвидените в инвестиционното предложение дейности, не се 
очаква реализирането и експлоатацията му да доведе до натрупване на отрицателни 
въздействия (кумулация) от антропогенна дейност в границата на защитени зони 
В00000113 „Витоша”.

3. Инвестиционното предложение не е свързано с добив и директна експлоатация на 
природни ресурси.

4. Рискът от инциденти при реализацията на инвестиционното предложение е свързан 
основно с неспазване на правилата за безопасност при работа.

П. Местоположение, в това число чувствителност на средата, съществуващото 
ползване на земята, относителното наличие на подходящи територии, качеството и 
регенеративната способност на природните ресурси в района:

1. Имотът, обект на инвестиционното предложение, попада в регулацията на район 
„Възраждане”, Столична община.

2. Районът, предмет на инвестиционното предложение, не се третира като чувствителна 
зона или територия в екологичен аспект и при ползването на обекта няма да се наложи 
спазването на определени задължителни норми, изисквания или налагане на 
ограничения. Около територията на инвестиционното предложение и в близост до нея
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няма други обекти, които са важни или чувствителни от екологична гледна точка,
например влажни зони, водни течения или други водни обекти.

III. Способността за асимилация на екосистемата в естествената околна среда:

1 Инвестиционното предложение не засяга защитени територии по смисъла на ЗЗТ както 
' и защитени територии на единични и групови паметници на културата, определени по

педа на Закона за паметниците на културата и музеите.
2. Реализацията на обекта няма да засегне пряко природни местообитания и местообитания 

на видове от флората и фауната, представляващи предмет на опазване в защитени зони.

IV. Характеристиките на потенциалните въздействия -  териториален обхват, 
засегнато население, включително транегранични въздействия, същност, големина, 
комплексност, вероятност, продължителност, честота и обратимост:

1. Инвестиционното предложение ще се реализира в урбанизирана среда в близост до 
цялостно изградена инженерна и пътна инфраструктура.

2. Териториалният обхват на въздействие е ограничен и локален в УПИ XI, кв. 225, м. 
„Западно направление”, район „Възраждане”, Столична община.

3. Съгласно становище на Столична регионална здравна инспекция, с изх. № 32-00­
227/30.06.2015 г., с реализацията на инвестиционното предложение степента на 
очаквания здравен риск не се променя.

V. Обществен интерес към предложението за строителство, дейности или 
технологии:

1 Съгласно изискванията на чл. 4, ал. 2 от Наредбата за ОВОС, възложителят е уведомил 
' кмета на район „Възраждане” (вх. № СА 7000-182/19.05.2015 г.) и засегнатото 

население. С писмо, изх № СА 7000-182/1/05.06.2015 г„ районната администрация 
удостоверява, че засегнатото население е уведомено за инвестиционното предложение 
чрез поставяне на обява на обществено достъпно място и на интернет страницата на 
района в периода 21.05.2015 г. -  04.06.2015 г., като в законоустановения срок няма 
постъпили възражения или предложения по инвестиционното предложение.

2. В изпълнение на чл. 6, ал. 9 от Наредбата за ОВОС, възложителят е уведомил кмета на 
район „Възраждане” (вх. № СА 7000-182/4/23.06.2015 г.) и засегнатото население. С 
писмо, изх. № РВЕ16-ДИ05-31/26.01.2016 г„ районната администрация удостоверява, че 
засегнатото население е уведомено за инвестиционното предложение чрез поставяне на 
обява на обществено достъпно място в периода 28.12.2015 г. — 11.01.2016 г., като в 
законоустановения срок няма постъпили възражения, становища или мнения по
инвестиционното предложение. ^

3. В горецитираните писма на районната администрация, е отразено, че район 
„Възраждане” не възразява да бъде реализирано инвестиционното предложение.

4. До постановяване на настоящото решение в РИОСВ -  София няма депозирани писмени 
жалби, възражения и становища срещу реализацията на инвестиционното предложение.

ПРИ СПАЗВАНЕ НА СЛЕДНИТЕ УСЛОВИЯ:

1. Да се предприемат мерки за ограничаване на неорганизираните прахови емисии по 
време на строителните и монтажни работи, като се извършва редовно почистване и
оросяване на площадката.

2. За хладилните/климатични инсталации, съдържащи над 5 I СО2 еквивалент хладилен 
агент, разположени на територията на площадката, възложителят да води 
досие/документация, съгласно чл. 6 от Регламент (ЕО) 517/2014 на Европейския
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— Т И ^  СЪВ6Та °Т 16 МРИЛ 2014 Г’ За ФлУ°РСьДържащите парникови газове, като 
формата на същото е съгласно Приложение № 3  към чл. 3 0  от Наредбата за установяване 
на мерки по прилагане на Регламент ( Е О )  8 4 2 / 2 0 0 6  относно някои флуорирани
п а р н и к о в и  г а з о в е  ( Д В ,  б р .  3 / 1 3 . 0 1 . 2 0 0 9  г . , и з м . ) .

3 .  Преди въвеждане на обекта в експлоатация, операторът да представи пред Р И О С В  -  

София протоколи за измерени емисии, изпускани в атмосферния въздух от горивните 
инсталации, предназначени за отопление и/или топла вода, при положение, че ще има 
налични на площадката, съгласно чл. 1 6 ,  ал. 1 ,  т. 3  от Закона за чистотата на 
атмосферния въздух, във връзка изпълнението на чл. 3 1 ,  ал. 1 ,  т. 1 от Наредба № 6  за 
реда и начина за измерване на емисиите на вредни вещества, изпускани в атмосферния 
въздух от обекти с неподвижни източници (обн. Д В ,  бр. 3 1 / 1 9 9 9  г изм Д В  бп 
102/21.12.2012 г.). ”

Настоящото решение се отнася само за конкретното заявено предложение и в 
посочения му капацитет.

Настоящото решение не отменя задълженията на възложителя за изпълнение на 
изискванията на Закона за опазване на околната среда, други специални закони и 
подзаконови нормативни актове, и не може да служи като основание за отпадане на 
отговорността съгласно действащата нормативна уредба.

На основание чл. 93, ал. 6 от ЗООС при промяна на инвестиционно предложение 
„Административна сграда с магазини, подземен паркинг и трафопост” в УПИ XI, кв. 225, 
м. „Западно направление”, район „Възраждане”, Столична община, на възложителя или 
на някое ог обстоятелствата, при които е било издадено настоящото Решение, 
възложителят/новият възложител трябва да уведоми РИОСВ -  София своевременно, но 
не по-късно от 14 дни след настъпване на измененията.

Решението може да бъде обжалвано чрез Директора на Регионална инспекция по 
околната среда и водите -  София в 14-дневен срок от съобщаването му пред Министъра 
на околната среда и водите или пред Административен съд -  град София по реда на 
Административнопроцесуалния кодекс.

На основание чл. 93. ал. 7 от Закона за опазване на околната среда, решението губи 
правно действие, ако в срок 5 години от датата на издаването му не е започнало 
осъществяването на инвестиционното предложение.

Д а т а .^ ^ .^ й ^ ^ ^

ИНЖ. ИРЕНА ПЕтабВА
Директор на Регионална инспекция по околната среда и водите -  София
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