
Р Е П У Б Л И К А Б Ъ Л Г А Р И Я 
М и н и с т е р с т в о на о к о л н а т а среда и в о д и т е 

Регионална инспекция по околната среда и водите - София 

РЕШЕНИЕ № СО - 53 - ПР/ 2012 г. 

за преценяване на необходимостта от извършване на оценка на въздействието върху 
околната среда 

На основание чл. 93, ал. 1 и 5 от Закона за опазване на околната среда (ЗООС), чл. 7, ал. 1 и чл. 
8, ал. 1 от Наредбата за условията и реда за извършване на оценка на въздействието върху 
околната среда (Наредбата за ОВОС), чл. 31, ал. 4 и 6 от Закона за биологичното разнообразие 
(ЗБР). чл. 40, ал. 4 във връзка с ал. 3 от Наредбата за условията и реда за извършване на оценка 
на съвместимостта на планове, програми, проекти и инвестиционни предложения с предмета 
и целите на опазване на защитените зони (Наредбата за ОС) и представена писмена 
документация от възложителя по Приложение № 2 към Наредбата за ОВОС и по чл. 10, ал. 1 и 2 
от Наредбата за ОС, както и получено становище от Столична регионална здравна инспекция 

да не се извършва оценка на въздействието върху околната среда за инвестиционно 
предложение за изграждане на „Търговски обект на два етажа с трафопост и закрит паркинг за 
280 места" в УПИ V - 86,747,749, кв. 257, м. „Павлово - Бъкстон", район „Витоша", Столт 
община, което няма вероятност да окаже значително отрицателно въздействие върху приг 
местообитания, популации и местообитания на видове, предмет на опазване в защитени зони. 
възложител: „ДИВАЛ 59" ЕООД. 

Кратко описание на инвестиционното предложение: Имотът, обект на инвестиционното 
предложение, се намира в южната част на гр. София, ж.к. „Павлово - Бъкстон", бул. „Тодор 
Каблешков", УПИ V-86,747,749 - за хипермаркет, паркинг, трафопост, подземен резервоар, 
павилион за закуски и рекламен пилон, кв. 257 по плана на гр. София, с площ от 13 510 n r . За 
изменение на плана за регулация и застрояване (ИПРЗ) на имота е издадено Решение № СО - 43 
- ЕО/2011 г. на Директора на РИОСВ - София да не се извършва екологична оценка. 
Предвиждането на възложителя е площадката да се благоустрои и да се изгради търговски 
обект за хранителни стоки и стоки за бита. Към обекта се предвижда обособяване на паркинг за 
клиенти с 280 паркоместа. Застроената площ на обекта ще бъде 6150 т 2 . Инвестиционният 
проект се разработва съгласно фирмен стандарт. На тази основа ще се проектира ситуационното 
решение за разположение на обектите, съдържащо : 

Търговска сграда със склад за зареждане 
• Закрит паркинг 

Стопански двор 
• Трафопост 
• Подземен резервоар за противопожарен воден запас 
Търговската сграда е разположена в южната част на парцела. В нея са предвидени: 

магазин на самообслужване - за продажба на готови хранителни стоки - 85% и 
промишлени стоки -15% в главната си търговска зала. 
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търговски площи в сградата за отдаване под наем /концесионери/ за продажба на дребни 
стоки и услуги. 
• помещения за персонала 
• технически помещения на сградата. 
• складова зона с рампа за зареждане. 
Застрояването в парцела ще бъде свободно, като ще бъдат спазени нормативните отстояния до 
границите на парцела посочени във визата за проектиране. Разположението на съоръженията и 
инсталациите е съобразено със сервитутите на подземни и надземни комуникации. 
Съгласно инвестиционното предложение плътността на застрояване не нарушава изискванията 
на общия устройствен план на гр. София за максимална плътност на застрояване от 60%. В 
източната част на парцела се предвижда да има стопански двор с рампа за зареждане. 
Останалата площ ще се благоустрои и озелени. 
В гореспоменатия имот се предвижда изграждането на паркинг за клиентите на търговския 
обект с 280 паркоместа, от които 14 броя са предназначени за лица в инвалидни колички и 
майки с детски колички. 
Входът за клиенти на търговския обект е предвиден откъм бул. 'Тодор Каблешков". 
В границите на парцела на необходимите разстояния ще бъдат разположени КТП 
(трансформаторен пост, обособен в самостоятелна затворена постройка) и подземен 
спринклерен резервоар. 
Обектът е предвиден в урбанизирана среда с изградена техническа инфраструктура за 
захранване и свързване с: вода, канализация, електроенергия, телефон, интернет. 
Инвестиционното предложение е за ново строителство на обект включен в Приложение № 2, т. 
10, буква „б" към ЗООС и подлежи на преценяване на необходимостта от ОВОС. Компетентен 
орган за вземане на решение е директорът на РИОСВ - София. 
Инвестиционното предложение не засяга защитени територии по смисъла на Закона за 
защитените територии (ЗЗТ) и не попада в защитени зони по смисъла на ЗБР. Най-близко 
разположена до територията на обекта е защитена зона за опазване на дивите птици „Витоша", 
с идентификационен код BG 0000113 обявена със Заповед РД - 763/28.10.2008 г. на Министъра 
на околната среда и водите, (ДВ, бр. 99/2008 г.) и защитена зона за опазване на природните 
местообитания и на дивата флора и фауна „Витоша" с идентификационен код BG 0000113, 
приета с Решение № 122/02.03.2007 г. на Министерски съвет (ДВ, бр. 21/2007 г.). Защитените 
зони отстоят на повече от 2,7 km югозападно от обекта. 
Съгласно разпоредбите на чл. 2, ал. 1, т. 1 от Наредбата за ОС, инвестиционното предложение 
подлежи на оценка за съвместимостта му (ОС) с предмета и целите на опазване па описаните 
по-горе защитени зони, като съгласно чл. 38 от същата наредба, процедурата по ОС се извършва 
чрез процедурата по ОВОС. 
Предвид, че инвестиционното предложение, както само по себе си, така и във взаимодействие с 
други планове, програми и инвестиционни предложения, няма вероятност да окаже значително 
отрицателно въздействие върху природни местообитания, популации и местообитания на 
видове, представляващи предмет на опазване в защитена зона за опазване на дивите птици 
„Витоша" и защитена зона за опазване на природните местообитания и на дивата флора и фауна 
„Витоша" и във връзка с чл. 40. ал. 4 от Наредба за ОС, с настоящото решение се преценява да 
не се извършва оценка за степен на въздействие върху защитените зони от екологичната мрежа 
„Натура 2000". 

МОТИВИ: 

I. Характеристики на предлаганото строителство, дейности и технологии: обем, 
производителност, мащабност, взаимовръзка и кумулиране с други предложения, 
ползване на природни ресурси, генерирани отпадъци, замърсяване и дискомфорт на 
околната среда, както и риск от инциденти: 



1. Инвестиционно предложение за изграждане на „Търговски обект на два етажа с 
трафопост и закрит паркинг за 280 места" в УПИ V - 86,747,749, кв. 257, м. „Павлово -
Бъкстон", район „Витоша", Столична община е в близост със съществуващи улици и при 
реализацията на инвестиционното предложение не е необходимо изграждане 1 

допълнителна инфраструктура. 
2. Преустройството и експлоатацията на обекта не предполагат използването на го. 

количества природни ресурси. По време на строителството ще се използват инерт. 
материали, вода, бетон, желязо, дърво, камък и други, а при експлоатацията вода за 
питейно-битови и противопожарни нужди. 

3. Реализацията и бъдещата експлоатация на инвестиционното предложение няма да 
доведат до отделяне и натрупване на производствени и опасни отпадъци, не са свързани 
с дейности, отделящи замърсени производствени отпадъчни води, емитиране на 
замърсители в атмосферата и промяна качеството на атмосферния въздух в района. 

II. Местоположение, в това число чувствителност на средата, съществуващото 
ползване на земята, относителното наличие на подходящи територии, качеството и 
pei енеративната способност на природните ресурси в района: 

1. Инвестиционно предложение за изграждане на „Търговски обект на два етажа с 
трафопост и закрит паркинг за 280 места" в УПИ V - 86,747,749, кв. 257, м. „Павлово -
Бъкстон", район „Витоша", Столична община с обща площ 13 510 m , начин на трайно 
предназначение на територията - урбанизирана, с отреждане за хипермаркет, паркинг, 
трафопост, подземен резервоар, павилион за закуски и рекламен пилон. 

2. Районът, предмет на инвестиционното предложение, не се третира като чувствител 
зона или територия в екологичен аспект и при ползването на обекта няма да се нало:;. 
спазването на определени задължителни норми, изисквания или налагане на 
ограничения. Около територията на инвестиционното предложение и в близост до нея 
няма други обекти, които са важни или чувствителни от екологична гледна точка, 
например влажни зони, водни течения или други водни обекти. Най-близко разположена 
до територията на обекта е защитена зона за опазване на дивите птици „Витоша", с 
идентификационен код BG 0000113 обявена със Заповед РД - 763/28.10.2008 г. на 
Министъра на околната среда и водите, (ДВ, бр. 99/2008 г.) и защитена зона за опазване 
на природните местообитания и на дивата флора и фауна „Витоша" с идентификационен 
код BG 0000113, приета с Решение № 122/02.03.2007 г. на Министерски съвет (ДВ, бр. 
21/2007 г.). Защитените зони отстоят на повече от 2,7 km югозападно от обекта. 

III. Способността за асимилация на екосистемата в естествената околна среда: 

1. Инвестиционното предложение не засяга планински и гористи местности, влажни и 
крайбрежни зони, защитени територии по смисъла на Закона за защитените територии, 
както и защитени територии на единични и групови паметници на културата, определени 
по реда на Закона за паметниците на културата и музеите. 

2. Реализацията на обекта няма да засегне пряко природни местообитания и местообитания 
на видове от флората и фауната, представляващи предмет на опазване в защитени зони. 

3. Инвестиционното предложение няма да доведе до намаляване числеността на популации 
на видове, представляващи предмет на опазване в защитените зони или да предизви>: 
промени в биологичното разнообразие на района като цяло. 

4. Не се очаква генериране на емисии и отпадъци във вид и количества, които да окажат 
значително отрицателно въздействие върху природни местообитания, популации и 
местообитания на видове, предмет на опазване в защитените зони. 



5. Няма данни за наличие на представители на флората и фауната, при които вече да са 
разрушени естествените връзки в екосистемите или които могат да бъдат засегнати от 
инвестиционното предложение. 

IV. Характеристиките на потенциалните въздействия - териториален обхват, 
засегнато население, включително трансгранични въздействия, същност, големина, 
комплексност, вероятност, продължителност, честота и обратимост: 

1. Териториалният обхват на въздействие е ограничен и локален в рамките на разглеждания 
в УПИ V - 86,747,749, кв. 257, м. „Павлово - Бъкстон', район „Витоша", Столична 
община. Характерът на инвестиционното предложение не предполага оказване на 
негативно въздействие върху качеството на атмосферния въздух в района. 

2. Съгласно становище на Столична регионална здравна инспекция, с изх. № 32-00-
71/21.02.2012 г. при реализация на инвестиционното предложение не се очаква 
негативен ефект върху здравето на населението в района. 

3. Характерът на инвестиционното предложение не предполага оказване на негативно 
въздействие върху качеството на атмосферния въздух в района. 

4. При преустройството на територията на площадката се очакват неорганизирани прахо-
газови емисии, образувани в резултат на изкопните дейности и работещите транспортни 
средства, които ще оказват пряко, краткосрочно и отрицателно действие. 

5. Очакваното въздействие по отношение на фактор отпадъци ще е краткотрайно по време 
на преустройството и непряко по време на експлоатацията. 

6. Предвид местоположението на предвидения за реализация обект, не се очаква 
трансгранично въздействие както по време на преустройството, така и по време на 
експлоатацията на обекта. 

V. Обществен интерес към предложението за строителство, дейности или 
технологии: 

1. Възложителят е уведомил кмета и засегнатото население на Столична община и район 
„Витоша'. В РИОСВ - София няма постъпили устно или депозирани писмено 
възражения срещу реализацията на инвестиционното предложение. С писмо изх. № 7000-
352/1/02.02.2012 г. район „Витоша " удостоверява, че засегнатото население е уведомено 
за инвестиционното предложение и в законоустановеният срок не са постъпили 
възражения относно реализирането на инвестиционното предложение. 

ПРИ СПАЗВАНЕ НА СЛЕДНИТЕ УСЛОВИЯ: 

1. Да се предприемат мерки за ограничаване на неорганизираните прахови емисии по време 
на строителните и изкопни работи. 

2. За хладилните/климатичните инсталации, съдържащи над 3 кг хладилен агент, 
разположени на територията на площадката, възложителят да води досие/документация за 
инсталациите съдържащи флуорирани парникови газове и вещества, които нарушават 
озоновия слой, съгласно Приложение № 3 към чл. 30 от Наредбата за установяване на 
мерки по прилагане на Регламент (ЕО) № 842/2006 относно някои флуорирани парникови 
газове (ДВ, бр. 3/2009 г„ изм.) и Приложение № 1 към чл. 5 от Наредбата за установяване 
на мерки по прилагане на Регламент (ЕО) № 1005/2009 относно вещества, които 
нарушават озоновия слой (ДВ, бр. 2/2011 г.). 

3. Използваните химични вещества и препарати да се съхраняват в съответствие е 
изискванията, посочени от производителя в информационните листове за безопасност. 



4. Проектът и изпълнението на водопроводните и канализационните отклонения да се 
съгласуват с дружеството, експлоатиращо ВиК-мрежата, като се сключи договор за 
предоставяне на водна услуга. 

5. Строителните отпадъци, които ще се образуват при изграждането на инвестищ, 
предложение, да се депонират на депо за неопасни отпадъци в съответствие 
изискванията на Закона за управление на отпадъците. 

6. Преди въвеждане на строежа в експлоатация да се предприемат необходимите мерки за 
класификация на отпадъците, които ще се образуват от дейността на обекта, съгласно чл. 4 
и чл. 7 от Наредбата за класификация на отпадъците. 

Настоящото решение не отменя задълженията на възложителя за изпълнение на 
изискванията на ЗООС, други специални закони и подзаконови нормативни актове, и не 
може да служи като основание за отпадане на отговорността съгласно действащата 
нормативна уредба. 

При промяна на инвестиционното предложение за изграждане на „Търговски обект 
на два етажа с трафопост и закрит паркинг за 280 места" в УПИ V - 86,747,749, кв. 257, м. 
„Павлово - Бъкстон", район „Витоша", Столична община, на възложителя или на някое 
ог обстоятелствата, при които е било издадено настоящето Решение, възложителят/новият 
възложител трябва да уведоми РИОСВ - София до 14 дни след настъпване на 
измененията. 

Решението може да бъде обжалвано чрез директора на РИОСВ - София в 14-дневен 
срок от съобщаването му пред Министъра на околната среда и водите, съгласно чл. 84, ал. 
1 от Административно - процесуалния кодекс (АПК) или пред Административен съд -
град София, съгласно чл. 149, ал. 1 от АПК. 

Дата 

ИНЖ. С БОРИСОВ 
Директор на Регионална инспекция но ощщна среоа и водите - София 


