
Р Е П У Б Л И К А Б Ъ Л Г А Р И Я 
Министерство на околната среда и водите 
Регионална инспекция по околната среда и водите - София 

РЕШЕНИЕ № СО - ( / / - ПР/2023 г. 

за преценяване на необходимостта от извършване на оценка на въздействието върху 
околната среда 

На основание чл. 93, ал. 1, т. 1, ал. 3 и 6 от Закона за опазване на околната среда (ЗООС), чл. 
7, ал. 1 и чл. 8, ал. 1 от Наредбата за условията и реда за извършване на оценка на 
въздействието върху околната среда (Наредбата за ОВОС, ДВ, бр. 25/2003 г., изм. и доп), чл. 
31, ал. 4 и 6 от Закона за биологичното разнообразие (ЗБР), чл. 40, ал. 4 във връзка с чл. 2, ал. 
1, т. 1 от Наредбата за условията и реда за извършване на оценка за съвместимостта на 
планове, програми, проекти и инвестиционни предложения с предмета и целите на опазване 
на защитените зони (Наредбата за ОС, ДВ, бр. 73/2007 г., изм. и доп.) и представена писмена 
документация от възложителя по Приложение № 2 към чл. 6 от Наредбата за ОВОС и чл. 10, 
ал. 1 и 2 от Наредбата за ОС, както и получени становища от Басейнова Дирекция „Дунавски 
район" и Столична регионална здравна инспекция 

да не се извършва оценка на въздействието върху околната среда за инвестиционно 
предложение за „Изграждане на луксозен комплекс от затворен тип ,,RU HOMES CRISTAL 
WATERS" от еднофамилни жилищни сгради, многофункционални жилищни сгради, 
ресторант, офис и прилежаща инфраструктура, и Локално пречиствателно съоръжение за 
отпадъчни води (ЛПСОВ)" в поземлени имоти с идентификатори 68134.1970.4725 и 
68134.1970.4653, район „Витоша", Столична община, което няма вероятност да окаже 
значително отрицателно въздействие върху природни местообитания, популации и 
местообитания на видове, предмет на опазване в защитени зони 
възложител: „РУХАУС" ООД, 

Кратко описание на инвестиционното предложение: Инвестиционното предложение 
предвижда изграждане на луксозен комплекс от затворен тип ,,RU HOMES CRISTAL 
WATERS" състоящ се от 34 еднофамилни жилищни сгради, многофункционална жилищна 
сграда, прилежаща инфраструктура и Локално пречиствателно съоръжение за отпадъчни 
води (ЛПСОВ) в поземлен имот с идентификатор 68134.1970.4725, и изграждане на 
многофамилна жилищна сграда, ресторант и офиси в поземлен имот с идентификатор 
68134.1970.4653, м. „Ботаническа градина", район „Витоша", Столична община. 
За захранване на обектите с вода се предвижда да се изгради връзка със захранващия 
водопровод по ул. „Акад. Петър Динеков", чрез полиетиленова тръба ПЕ 110. 
Предвидена е двустъпална ЛПСОВ с капацитет 270 ЕЖ, за обслужване на обектите 
разположени в двата имота, разположена в северозападната част на ПИ 68134.1970.4725. 
Предвидената двустъпална ЛПСОВ каскаден тип, включва следните съоръжения: 

- Входна помпена станция; 
Фина автоматизирана решетка; 

- Изравнител; 
- Зона за денитрификация; 
- Мембранен биореактор (МБР); 
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- Резервоар за пречистена вода; 
- Силоз за утайка. 

Биологичното стъпало е с избрана МБР технология, която гарантира 99,99% отстраняване на 
вируси и бактерии, което от своя страна позволява използване на водата за поливане на 
зелените площи на комплекса. Предвижда се обема на резервоара за пречистени отпадъчни 
води, които ще се използват повторно за напояване на зелените площи в сухите месеци от 
годината да е с обем 200 т 3 . За обектите в двата имота е предвидена разделна 
канализационна система за битови отпадъчни води и дъждовна канализация за отвеждане на 
незамърсени атмосферни води. Предвидена е точка на заустване N-42°38 36.398" и Е-
23° 18'10.467", водоприемник р. Дреновичка река, десен приток на р. Перловска. 
Връзка на ПИ 68134.1970.4725 с газопреносната мрежа може да се осъществи по ул. „Иван 
Салабашев" преминаваща южно от имота, а на ПИ 68134.1970.4653 може да се осъществи по 
ул. „Акад. Петър Денков" преминаваща южно от имота. 
Предвижда се електрозахранването на обектите да се осъществи чрез връзка с преносната 
мрежа СрН 20 Kv в близост до северната граница на ПИ 68134.1970.4725. Предвижда се да се 
изгради една кабелна връзка (положена в изкоп) от трафопост 800 kW, разположен до 
североизточната граница на имот 68134.1970.4725, от която ще бъдат захранени обектите в 
двата поземлени имота. 
Предвидено е достъпът до поземлен имот с идентификатор 68134.1970.4725 да се 
осъществява по ул. „Иван Салабашев", преминаваща южно от имота. За връзка между 
сградите в комплекса се предвижда изграждането на вътрешни за комплекса улици и алеи. 
Достъпът до обектите в поземлен имот с идентификатор 68134.1970.4653 ще се осъществява 
по ул. „Неизвестна". 
Инвестиционното предложение попада в обхвата на т. 11, буква „в" на Приложение № 2, към 
ЗООС и на основание чл. 93, ал. 1, т. 1 от същия закон е проведена процедура по преценяване 
на необходимостта от извършване на ОВОС. 
Съгласно чл. 93, ал. 3 от ЗООС, компетентен орган за вземане на решение е директорът на 
РИОСВ - София. 
В хода на процедурата е извършена проверка относно допустимостта на инвестиционното 
предложение спрямо режимите, определени в утвърдените План за управление на речните 
басейни (ПУРБ) и План за управление на риска от наводнения (ПУРН) на Басейнова 
дирекция „Дунавски район". Съгласно получено становище от БДДР (изх. № ПУ-01-677-
(1)/20.09.2022 г.), реализирането на инвестиционното предложение е допустимо при спазване 
на мерките и законовите изисквания, описани в т. 1.1.2 и т. 2 на настоящото становище, в т.ч. 
при спазване на забраните на чл. 134, т. 3,4 ,5 и 6 от ЗВ. 
Инвестиционното предложение не засяга обекти от Националната екологична мрежа, а 
именно защитени територии по смисъла на Закона за защитените територии (ЗЗТ) и 
защитени зони от мрежата „Натура 2000", определени съгласно ЗБР. Най-близко 
разположените защитени зони са BG0000113 „Витоша" за опазване на дивите птици, обявена 
със Заповед № РД-763/28.10.2008 г. на министъра на околната среда и водите (ДВ, бр. 
99/2008 г.), изм. и доп. със Заповед № РД-271/31.03.2021 г. на министъра на околната среда и 
водите (ДВ, бр. 41/2021 г.), с която се обявява и за опазване на природните местообитания и 
на дивата флора и фауна, намиращи се на 1,1 км. 
На основание чл. 2, ал. 1, т. 1 от Наредбата за ОС, инвестиционното предложение подлежи на 
оценка за съвместимостта му (ОС) с предмета и целите на опазване на описаните по-горе 
защитени зони, като съгласно чл. 31, ал. 4 от ЗБР и чл. 38 от същата наредба, процедурата по 
ОС се извършва чрез процедурата по ОВОС. 
Предвид, че инвестиционното предложение, както само по себе си, така и във 
взаимодействие с други планове, програми и инвестиционни предложения, няма вероятност 
да окаже значително отрицателно въздействие върху природни местообитания, популации и 
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местообитания на видове, представляващи предмет на опазване в защитени зони BG0000113 
„Витоша" и във връзка с чл. 40, ал. 4 от Наредбата за ОС, с настоящото решение се 
преценява да не се извършва оценка за степен на въздействие върху защитените зони от 
екологичната мрежа „Натура 2000". 

МОТИВИ: 

I. Характеристики на инвестиционното предложение: размер, засегната площ, 
параметри, мащабност, обем; взаимовръзка и кумулиране с други съществуващи и/или 
одобрени инвестиционни предложения; ползване на природни ресурси, земните недра, 
почвите, водите и на биологичното разнообразие; генериране на отпадъци; 
замърсяване и вредно въздействие; риск от големи аварии и/или бедствия; рисковете 
за човешкото здраве: 

1. Инвестиционното предложение предвижда изграждане на луксозен комплекс от 
затворен тип ,,RU HOMES CRISTAL WATERS" от еднофамилни жилищни сгради, 
многофункционални жилищни сгради, ресторант, офис и прилежаща инфраструктура, 
и Локално пречиствателно съоръжение за отпадъчни води (ЛПСОВ), което не 
предполага съществени въздействия върху компонентите на околната среда. 

2. Не се очаква нарушаване на нормите за качество на околната среда по време на 
реализацията на обекта. 

3. Изкопните земни маси ще се използват за подравняване на площадката в границите на 
поземлените имоти. Иззетия хумусен слой ще се депонира в границите на имота и в 
последствие ще се използва за моделиране на терена по проект за вертикална 
планировка и озеленяване. Излишните земни маси ще се събират и извозват на 
площадка за земни маси. 

4. Реализацията на инвестиционното предложение не е свързана с въздействие върху 
земните недра, ландшафта, климата, биологичното разнообразие и неговите елементи 
и защитените територии. 

5. По време на строителството на сградите е възможен известин дискомфорт за околната 
среда, изразяващ се в повишени нива на шум и прахови емисии от строителната 
механизация. Тези въздействия ще са временни (само при изпълнение на конкретни 
дейности) и локални (в границите на строителната площадка). 

6. По време на експлоатацията на обектите не се очаква значително замърсяване, вредно 
въздействие и дискомфорт на околната среда. Предвижданията са да бъде изградена 
екологосъобразна инфраструктура щадяща околната среда, като минимум 80% от 
терена е предвиден за зелени площи, заложено е 50% висока дървесна растителност, 
като се запазва естествения ландшафт и не се предвижда изсичане на съществуваща 
висока растителност. 

7. При строителството и експлоатацията на обектите в комплекса няма да се използват 
вещества и смеси, които могат да доведат до възникване на големи аварии и/или 
бедствия. 

8. Съгласно становище на Столична регионална здравна инспекция, с изх. № 10-
23/1/15.03.2023 г., с реализацията на инвестиционното намерение, няма да се влоши 
здравно-екологичната обстановка и да се повиши риска за човешкото здраве. 

II. Местоположението на инвестиционното предложение: съществуващо и одобрено 
земеползване; относителното изобилие, достъпност, качество и възстановителна 
способност на природните богатства; абсорбционен капацитет на природната среда; 
крайбрежни зони и морска околна среда; планински и горски райони; защитени със 
закон територии; засегнати елементи от Националната екологична мрежа; територии, 
свързани с инвестиционното предложение, в които нормите за качество на околната 
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среда са нарушени или се смята, че съществува такава вероятност; гьстонаселени 
райони; ландшафт и обекти с историческа, културна или археологическа стойност; 
територии и/или зони и обекти със специфичен санитарен статут или подлежащи на 
здравна защита: 

1. Териториалният обхват на въздействие е ограничен в рамките на поземлени имоти с 
идентификатори 68134.1970.4725 и 68134.1970.4653, район „Витоша", Столична 
община, с обща площ 54 100 м2, с трайно предназначение на територията: 
урбанизирана и начин на трайно ползване: ниско застрояване (до 10 ш). 

2. Районът, предмет на инвестиционното предложение, не се третира като чувствителна 
зона или територия в екологичен аспект и при ползването на обекта няма да се 
наложи спазването на определени задължителни норми, изисквания или налагане на 
ограничения. 

3. Реализацията на инвестиционното предложение е извън територията на защитени 
зони от екологичната мрежа Натура 2000, поради което няма вероятност от пряко или 
косвено унищожаване/увреждане на местообитанията и видовете, предмет на опазване 
в най-близко разположената защитена зона. 

4. Няма вероятност от увреждане и/или унищожаване на хранителни местообитания, 
местообитания за нощуване, както и от прекъсване на биокоридорни връзки за 
видовете птици, предмет на опазване в защитена зона BG0000113 „Витоша" за 
опазване на дивите птици, тъй като предвидените дейности ще се извършват извън 
зоната. 

5. Няма вероятност от натрупване на отрицателни кумулативни въздействия върху 
природните местообитания и местообитанията на видовете, предмет на опазване в 
защитените зони, при реализацията на настоящото инвестиционно предложение 
спрямо одобрените до момента други инвестиционни предложения, планове, 
програми и проекти. 

6. Няма вероятност реализацията на инвестиционното предложение да доведе до 
фрагментация на миграционни коридори на видовете, предмет на опазване в 
защитени зони, което да доведе до промяна в числеността и структурата на техните 
популации. 

7. Инвестиционното предложение не засяга защитени територии по смисъла на ЗЗТ, 
както и защитени територии на единични и групови паметници на културата, 
определени по реда на Закона за културното наследство. 

III. Тип и характеристика на потенциалното въздействие върху околната среда: степен 
и пространствен обхват на въздействието, естество на въздействието, трансграничен 
характер на въздействието; интензивност и комплексност на въздействието; 
вероятност за въздействието; очаквано настъпване, продължителност, честотата и 
обратимост на въздействието; комбиниране с въздействия на други съществуващи 
и/или одобрени инвестиционни предложения; възможност за ефективно намаляване на 
въздействията: 

1. Характерът на инвестиционното предложение не предполага значително отрицателно 
въздействие върху качеството на атмосферния въздух в района. 

2. Продължителността на въздействието съвпада с продължителността на експлотация 
на обекта и ще бъде постоянно, но без натрупващ се отрицателен ефект. 

3. При реализацията на инвестиционното предложение и при последващата експлотация 
не се очаква трансгранично въздействие. 

4. Реализацията на настоящото инвестиционно предложение няма да повлияе на 
земеползването в съседните имоти. 
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5. Предвид характера на обекта, който ще се изгражда и разположението му, 
отрицателно въздействие върху населението не се очаква. 

IV. Обществен интерес към инвестиционното предложение: 

1. Съгласно изискванията на чл. 95, ал. 1 от ЗООС и чл. 4, ал. 2 от Наредбата за ОВОС, 
инспекцията е обявила предложението на интернет страницата си и уведомила 
писмено кмета на Столична община и район „Панчарево" и кметство с. Лозен. 

2. Възложителят е обявил самостоятелно инвестиционното си предложение, като е 
представил доказателства за това. 

3. На основание чл. 6, ал. 9 от Наредбата за ОВОС е осигурен обществен достъп до 
информацията по приложение № 2 от Наредбата, както следва: 

• от компетентния орган, чрез интернет страницата на РИОСВ - София. 
• от Столична община и район „Витоша", на чиято територия ще се осъществи 

инвестиционното предложение. 
4. С писма, изпратени до инспекцията Столична община и район „Витоша", 

удостоверяват, че за информацията по приложение № 2 е поставено съобщение на 
интернет страницата и на информационното табло в сградата на Столична община и 
район „Витоша", като в законоустановения срок няма постъпили 
становища/възражения/мнения от заинтересовани лица/организации. 

5. До постановяване на настоящото решение в РИОСВ - София няма депозирани 
писмени жалби, възражения и становища срещу реализацията на инвестиционното 
предложение. 

Настоящото решение се отнася само за конкретното заявено предложение и в 
посочения му обхват. 

Настоящото решение не отменя задълженията на възложителя за изпълнение на 
изискванията на Закона за опазване на околната среда, други специални закони и 
подзаконови нормативни актове, и не може да служи като основание за отпадане на 
отговорността съгласно действащата нормативна уредба. 

На основание чл. 93. ал. 7 от ЗООС при промяна на инвестиционното 
предложение, на възложителя или на някое от обстоятелствата, при които е било 
издадено настоящото Решение, възложителят/новият възложител трябва своевременно 
да уведоми РИОСВ - София. 

На основание чл. 93. ал. 8 от ЗООС, решението губи правно действие, ако в срок 
5 години от датата на издаването му не е започнало осъществяването на 
инвестиционното предложение. 

Решението може да бъде обжалвано чрез директора на Регионална инспекция по 
околната среда и водите - София в 14-дневен срок от съобщаването му пред министъра 
на околната среда и водите или пред съответния Административен съд съобразно 
правилата за подсъдност ̂ кГчл. 133, ал. 1 или ал. 2 от Административнопроцесуалния 
кодекс. 

, . _ . исп&киия по околната среда и водите - София 
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